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Пояснительная записка. 
Проект межевания территории подготовлен на основании постановления администрации города Тулы от
02.09.2025 №347.      
При подготовке проекта межевания территории учтены положения следующих нормативно –
правовых актов: 
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ; 
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 
- Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 N 218-ФЗ; 
- Правила землепользования и застройки муниципального образования город Тула; 
- Постановление Правительства Тульской области от 30 сентября 2021 года № 635 Об утверждении
региональных нормативов градостроительного проектирования Тульской области. 
 
 Графическая часть проекта межевания территории подготовлена на основании сведений,
содержащихся в общедоступных геоинформационных ресурсах, размещенных в сети Интернет
(Публичная кадастровая карта  https://nspd.gov.ru). Координаты поворотных точек определены с
применением поверенного геодезического оборудования, а также с учетом сведений Единого
государственного реестра недвижимости о местоположении границ земельных участков, учтенных
в Едином государственном реестре недвижимости.      
 Каталоги координат поворотных точек определены с соблюдением допустимых средних
квадратических ошибок определения координат поворотных точек для земельных участков,
отнесенных к категории земель: земли населенных пунктов и составляющих 0,1 метра.    
Территория проекта межевания расположена в Привокзальном районе города Тулы, в границах 
кадастрового квартала № 71:30:020215. В пределах территории проекта межевания расположены 
земельные участки с кадастровыми номерами:  71:30:020215:1145, 71:30:020215:1144, 
71:30:020215:11, а также земли государственной неразграниченной собственности.   
 В районе расположения территории проекта межевания  установлена красная которая пересекает
границы земельных участков, учтенных в Едином государственном реестре недвижимости.     

Границы проекта межевания территории, границы земельных участков, земель и красной линии
отражены в графической части проекта межевания территории (План границ территории
межевания).  Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования
город Тула территория проекта межевания отнесена к территориальной зоне  Ж-1 Зона застройки
индивидуальными жилыми домами. В соответствии со статьей  21 Правил землепользования и
застройки, зона застройки индивидуальными жилыми домами выделена для размещения и
эксплуатации отдельно стоящих индивидуальных жилых домов, а также объектов обслуживания
населения, связанных с проживанием граждан. 

 
Настоящим проектом межевания территории предполагается образование земельных участков,
виды разрешенного использования  которых соответствуют градостроительному регламенту
территориальной зоны.  
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Проектом межевания территории предполагается образование 2 (двух) земельных участков, краткие 
характеристики которых указаны в Таблице №1. 

 Таблица №1.Перечень земельных участков, подлежащих образованию
в рамках проекта межевания территории.

Обозначение 
земельного участка  

Площадь 
земельного 
участка  

Вид разрешенного 
использования земельного 
участка  

Примечание 

ЗУ1 532 кв. м для индивидуального 
жилищного строительства

- 

ЗУ2 555 кв. м для индивидуального 
жилищного строительства

- 

 
Целью разработки документации по планировке территории выступает приведение в соответствие границ
земельных участков по сведениям Единого государственного реестра недвижимости, фактических границ
земельных участков утвержденной градостроительной документации.     
    
Как установлено в процессе проведения работ, установленная красная линия: 
- пересекает границы земельного участка с кадастровым номером 71:30:020215:1145, учтенные в Едином
государственном реестре недвижимости; 
- пересекает фактические границы земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:020215:1145,
71:30:020215:1144, существующие на местности на протяжении длительного времени.  
 
Кроме того, в пределах территории проекта межевания расположена область чересполосицы за счет которой
не представляется возможным образовать самостоятельный земельный участок для целей связанных с
индивидуальным жилищным строительством. 
С целью устранения выявленной области чересполосицы, а также с целью приведение в соответствие
утвержденной градостроительной документации фактическим границам существующих земельных
участков, разработанный проект межевания предусматривает: 
- образование земельного участка :ЗУ1, путем перераспределения земельного участка с кадастровым
номером  71:30:020215:1145 и земель государственной собственности (в том числе области чересполосицы);
- образование земельного участка :ЗУ2, путем перераспределения земельного участка с кадастровым
номером  71:30:020215:1144 и земель государственной собственности; 
- установление красной линии с учетом границы образуемых земельных участков.  
 
Реализация проекта подготовленного проекта межевания территории не приведет к значительному
заужению поперечного профиля земель общего пользования. Границы образуемых земельных участков
установлены с учетом смежных земельных участков и учитывают сложившейся на протяжении длительного
времени порядок землепользования.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Примечание №1: в соответствии с положениями абз.42 части 1 статьи 26 Федерального закона от 
13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 23.05.2025) "О государственной регистрации недвижимости" площадь 
образуемых  земельных участков может быть уточнена при проведении кадастровых работ на 
величину, не превышающую 10% от площадей, указанных в Таблице №1.   
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 Ведомость координат территории межевания. Местная система координат Тульской области МСК 71.1 

 

Номера точек Координаты Номера точек 

X , м Y , м 

 1 745545.04 258960.41  1 

 2 745545.97 258978.40  2 

 3 745519.33 258987.56  3 

 4 745514.95 258990.31  4 

 5 745495.67 259000.87  5 

 6 745493.01 259002.29  6 

 7 745482.92 258986.43  7 

 8 745471.14 258967.93  8 

 9 745475.01 258967.55  9 

 10 745479.49 258967.09  10 

 11 745492.36 258965.76  11 

 12 745495.85 258965.40  12 

 13 745509.48 258963.99  13 

 14 745510.01 258965.59  14 

 15 745526.18 258963.19  15 

 1 745545.04 258960.41  1 
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Ведомость координат поворотных точек образуемых земельных участков.    

Обозначение земельного участка  ЗУ1 

Адрес земельного участка  Российская Федерация, Тульская область, муниципальное 
образование город Тула, город Тула, ул. Кабакова 

Категория земель  Земли населенных пунктов 

Вид разрешенного использования   для индивидуального жилищного строительства 

Площадь земельного участка   532 кв.м 

Способ образования земельного 
участка  

Перераспределение земельного участка и земель 
государственной собственности   

Примечание Значения координат могут быть  незначительно уточнены 
при осуществлении государственного  участка. Площадь 

земельного участка может быть уточнена при 
осуществлении государственного  участка, но на величину 

не превышающую 10%.  

Номера 
точек 

Длины линий , м Координаты Номера точек 

X , м Y , м 

 1 745513.56 258973.95  1 
1.11 

 2 745513.99 258974.97  2 
13.68 

 3 745519.33 258987.56  3 
5.17 

 4 745514.95 258990.31  4 
21.98 

 5 745495.67 259000.87  5 
3.02 

 6 745493.01 259002.29  6 
18.80 

 7 745482.92 258986.43  7 
3.40 

 8 745486.07 258985.16  8 
29.69 

 1 745513.56 258973.95  1 

Количество точек:  8 Периметр: 96.85 м. Площадь: 532 кв.м. 
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Ведомость координат поворотных точек образуемых земельных участков.    

Обозначение земельного участка  ЗУ2 
     

Адрес земельного участка  Российская Федерация, Тульская область, муниципальное 
образование город Тула, город Тула, ул. Кабакова 

Категория земель  Земли населенных пунктов 

Вид разрешенного использования   для индивидуального жилищного строительства 

Площадь земельного участка   555 кв.м 

Способ образования земельного 
участка  

Перераспределение земельного участка и земель 
государственной собственности   

Примечание Значения координат могут быть  незначительно уточнены 
при осуществлении государственного  участка. Площадь 

земельного участка может быть уточнена при 
осуществлении государственного  участка, но на величину 

не превышающую 10%.  

Номера 
точек 

Длины 
линий , м 

Координаты Номера точек 

X , м Y , м 

1 745513.56 258973.95 1 
29.69 

8 745486.07 258985.16 8 
3.40 

7 745482.92 258986.43 7 
21.93 

9 745471.14 258967.93 9 
3.89 

10 745475.01 258967.55 10 
4.50 

11 745479.49 258967.09 11 
12.94 

12 745492.36 258965.76 12 
3.51 

13 745495.85 258965.40 13 
13.70 

14 745509.48 258963.99 14 
1.69 

15 745510.01 258965.59 15 
9.08 

1 745513.56 258973.95 1 

Количество точек:  10 Периметр: 104.33 м. Площадь: 555 кв.м. 
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Ведомость координат красной линии.    

 

Каталог координат отменяемой красной линии 

 

 

 

 

 

 

 

Каталог координат устанавливаемой красной линии 

 

Номера точек Координаты Номера точек 

X , м Y , м 

о1 745519.33 258987.56 о1 

н1 745514.95 258990.31 н1 

н2 745495.67 259000.87 н2 

н3 745493.01 259002.29 н3 

н4 745482.92 258986.43 н4 

н5 745471.14 258967.93 н5 

н6 745466.12 258968.38 н6 

о4 745463.25 258966.95 о4 

 

 

Номера точек Координаты Номера точек 

X , м Y , м 

о1 745519.33 258987.56 о1 

о2 745493.20 258996.54 о2 

о3 745474.18 258966.23 о3 

о4 745463.25 258966.95 о4 
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